REVISION DU POS EN FORME DE PLU DE

FOS SUR MER
TOME 0 ) e i
PIECE 1.1 VILLE DE FOS'1"MER
| d CRETET4 - D2GCT2017
o 5 A 000 il 4
£050 S . calsgionsde
uil” ® a ouest provence 8g§éwtu.ta:vt\¢.....m’;...(wg.
ﬁ? Des
‘“bmup':;tt Monsieur René RAIMONDI
d'sménagement Mercl de rappeler ces références: Maire de Fos-sur-Mer
ot Hétel de Ville
dedéveloppement @) i : SALICMMISS n® 26772017 Avenue René Cassin
RCS Suton 41 488 125 Alfalre suivie par Claudie MOLINA et BP &
® Stéphanie SCATTO 13771 FOS-SUR-MER CEDEX

parcde trigance 2
13804 Istres cedex
Tél:044241.1641

iy o Istres, le 29 Iseptembfe 2017

TéL 1044241 16 4

wrnepaddr o

Objet : Révjsion générale du POS de Fos-sur-Mer en forme de PLU.
OszsQNations des Personnes Publiques Associés.

l
Par courrier en date du 19 juin 2017, réceptionné le 3 julllet & 'EPAD, vous nous
avez transmis le Plan Local d’Urbanisme arrété, en notre qualité de Personnes

Publiques Assaclées.

Conformém'ént a l'article L.153-16 du Code de I'Urbanisme, nous vous faisons
parventir, ert annexe, nos observations sur les secteurs de Fanfarigoule et des

Portes de la Mer.

Concernant e secteur de Fanfarigoule, des modifications sont & apporter dans le
documnent graphique, le réglement de la zone UB et 'Orlentation d’Aménagement
de Programmation concernée.

Par allleurs| pour le secteur des Portes de la Mer, des modifications sont
également a apporter dans le réglement de la zone UA et une Orientation
d'’Aménagement de Programmation vous est proposée (documents annexés).
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Nous restons & votre disposition et vous prions d'agréer, Monsieur le Maire,
l'expression'de notre considération distinguée.

|
|
|
|

Le Dirgcteur,
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

|
|

Superficle
Numéro Destination Bénéficlalre ()
| 1 - VOIRIES
1 | Déviation Martigues-Port-de-Bouc Etat 241248
5 |RD 268 en 40 m d'emprise Département| 50483
1 Avenue Georges POMPIDOU (35 m et 25 m) Commune 12254
] 1
11 |C€P51bembranchement des Carabins en 16 m, 12 m et 8 m d'emprise Bl it
{future vole communale} 1166
Voie Nouvelle de 10 et 12 m (prolongement avenue de Cantegrillet et
12| Allée de la Plaine Ronde Commune | 45008
13 | Chemin du Chaland en 12 m (partie centrale) Commune 3446
14 | Chemin de Gondran ed‘ 8m Commune 657
Voie nouvelle de 12 m reliant le chemin de David et Favenue Georges
5 Pompidou (avenue Louise Michel) Comaiung 1581
16  |Chemin de Blanc en 12§m Commune 2161
17  |Chemin deRobert | Commune | 3190
18 | Chemin de la Marseillaise en 20 m {route du Guigonnet) Commune 18864
19 |Chemindelasonde Commune 696
20 )Chemin du Guigonnet 12 m Commune 965
21 | Rue des Marals en 8m Commune 1063
22 |Vole longitudinale de la Fontaine De Guigue Commune 5290
23 | Chemin piéton CARABI IS SUD {canal arrosage) Commune 397
24 | Chemin piéton CARABINS SUD (canal arrosage) Commune 774
25 | Desserte viaire Commune 468
J ON ATTRIS 0 0
Il - OUVRAGES PUBLICS ET ESPACES VERTS
30 | Emplacement pour un théitre de verdure Commune 11954
31 | Emplacement pour I'extension de la station d’épuration et de lagunage Commune 6380
32 |Extension de Fécole mat'emelle Commune 595
33 lJardin public -aire de jeu Commune 850

_ Aie d'accueil des gens d

Commune
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2.3 Développement urbain

Une cohérence urbaine avec les quartiers existants

53?3%3258%%%%8&.8353%&3&8&983

uavﬂmaaasgmgnaaaaaﬁgm_mg&g%
proches.,

Localisé au ceeur d'un quartier résidentiel principalement composé de logement individuel,

_wgcqvizgn%%q»gg&ﬂnmgagﬁgaﬁg
constructions.

=1 Lglion OES Tormes et de | offre de logements

ON mesuree pa
program mgga%gaagigggg
:.gg_afwzggggggnoﬁg
individuelle 2 des petits collectifs-

L'épanelage des constructions se décline de la manidre suivants *
-la maison individuelle avec ou sans étage dans la partie sud de la trame verte
- V'accueil de petits collectifs n'excédant pas le R.+2 dans la partie nord.

De plus, afin de préserver les riverains, le collectif situé en entrée du futur projet sera ua en
R+1

Introduction d'une trame verte

E%%gngéﬁs_.§%§§%§
localisé sur la servitude de pipeline. Cette trame verte devient I'épine dorsale du projet qui
Joue un Eogcaagaeﬁgcagﬁgag»z:gaggg.

§§§R§§%§§?§8§§F§n&§s
ﬂm&oqsgarggﬁgiﬁ»ﬁagﬂqgg
Pompidou avec un accés aux transports en commun.

14




2.4 Introduction de la mixité sociale

Le projet doit permetire de répondre en partie 2 la carence de logements sociaux & l'échelle
de la ville. Le futur quartier prévoit I'accueil de logements sociaux principalement dans les
collectifs. Les 4 batiments collectifs situés au nord, le long de la RN569 seront de vocation

sociale. Les autres logements sociaux pourront &tre situés plus au ceeur de quartier, au
nord du mail doux.

Afin de proposer une offre diversifiée, le projet prévoit également la création d'une dizaine
de maisons en bandes en accession mooﬁm\nmzw.ﬁ partie sud du projet.

PV e} awilon
Le programme de construction dgwrd prsweir yerpinifigerGe 170 logements¥dont 30% {au
minimum) %gge‘mvﬂégmo: sociale au titre de 1a loi SRU.

O e e

2.5 Gestion des déplacements

Les espaces publics s'organisent autour de 'emprise du pipeline, armature du réseau de {a
trame verte, caractérisé par I'aménagement futur de cheminements doux, qui a terme
pourra étre agrémenté d'espaces de loisirs a 'échelle du quartier.

Desserte générale du quartier
Le futur quartier s'articule autour d'une vole de desserte principale 2 double sehs en boucle
qui dessert le nord et fe sud du projet.

Cette voie de bouclage rejoint le rond-point des donneurs de sang bénévoles situé sur
l'avenue Georges PompidoL.

L'ensemble des voies du projet est & double sens.

Afin de faciliter I'entrée sur l'avenue Georges Pompidou depuis le nouveau quartier, une

voie d'insertion est prévue. Elle permet d'éviter de charger le rend-point des donneurs de
sang bénévoles.

2ossibilité pour les riverains situés entre le projet et Ia RN 569 de se rattacher 2 la voirie du
Juartier

~<"habitations situées & l'extérieur du projet & *Ouest devront avoir la possibilité de se
‘accorder sur fa nouvelle trame viaire du futur quariier. Cetfe possibilité permet de limiter Ia
jangerosite des entrées/sorties directement sur la RN.

15
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Zone UB

ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB est affectée principalement aux habitations ainsi qu'aux commerces, services et
équipements publics qui en sont le complément habituel.

Elle correspond aux espaces urbains présentant une densité soutenue au sein desquels les
constructions sont majoritairement édifiées sous forme de collectifs ainsi que d'habitations
individuelles groupées, dont les régles de valumétrie et d'implantation sont adaptées a leur typologle.

Elle comprend quatre secteurs :
- UBa correspondant & un tissu urbain mixte de densité soutenue formé de collectifs, édifiés

rngjoritairement en R+3,

- UBb correspondant & un tissu urbain mixte de densité soutenue formé de collectifs et
d’habitations individyelles groupées, édifiés en R+2, généralement surélevés,

- UBc correspondant & un tissu urbain de densité soutenue formé majoritairement d'habitations
individuelles groupées, oll un épannelage variable avec un maximum R+2 doit &tre recherchsé,

- UBd correspondant) & un tissu urbain de densité soutenue formé de petits collectifs et

d’habitations individuelles groupées, édifiés en R+1.

Un secteur UBb (Domaine de Fanfarigoule) est couvert par une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

l

DESTINATION DES C{)NSTRUGT IONS, NATURES D'ACTIVITES ET USAGE DES SOLS

|

l

ARTICLE UB1 - lNTERqutﬂON ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

!

1.4 Usages, affectation des sals, types d’activités et constructions interdites

- Les constructions et Installations destinées aux activités agricoles ou forestiéres,

- Les constructions et installations destinées & l'industrie,

- Les constructions et instal:;ﬂons destinées & la fonction d'entrepét,

- Les constructions et installations destinées au commerce de gros,

- La transformation des garages en logements, sauf si le projet envisagé prévoit d'en reconstruire de
nouveaux et dans les conditions fixées a l'article UBS,

- Les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises & autorisation ou &
déclaration, autres que celles visées au paragraphe 1.2,

- Les campings, les Parcs Résidentiels de Loisirs, les aires d'accuell et les terrains familiaux locatifs

destinés & I'habitat des gens du voyage,
- Les habitations sous fon'!’le de résidences démontables ou transportables ainsi que les abris
précaires, .

- Le stationnement isolé des caravanes,
- Les ouvertures de carriéres,
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- Les dépéts de véhicules, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de véhicules désaffectés
et les déchets de toute nature,

- Les affoulllements et les exhaussements du sol non liés 2 une opération autorisée.

De plus, dans les secteurs concernés par les risques ou nulsances précisés a I’ «article 3 du TITRE | -
Dispasttions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les Interdictions précisées & I' « article 3 du TITRE | » et au sein du Tome 2 -

Annexes s'appliquent,
1.2 Types d'activités et constructions soumises a des conditions particuliéres

- Les consiructions et les installations destinées au commerce de détail et 3 l'artisanat, alnsi que les
installations classées pour la protection de l'environnement, sont autorisées & condition de
carrespondre aux besains de la vie et de la commoadité des habitants de la zone et de ne pas produire
de nulsances pour le voisinage.

- Dans le secteur UBb concerné par une OAP (Domaine de Fanfarigoule), le projet devra étre
compatible avec les indications précisées au sein de I'OAP (se référer au Tome | — Dossier ptincipal -
piéce n°3).

- Dans le cas d'un lotissement, ou dans celui de Ia construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusleurs batiments dont e terrain d'assiette doit faire l'objet
d'une division en propriété ou en jouissancs, la mise en ceuvre des régles édictées aux paragraphes
3.1, 3.3, 3.4, 5.1 et 5.2 est appréciée au regard, non pas de I'ensemble du projet, mais pour chaque
terrain issu de la division. Cette disposition ne s'applique toutefols pas au Domalne de Fanfarigoule,
concerné par une OAP.

- Dans les secteurs concernés par les risques ou nuisances précisés a I earticle 3 du TITRE | -
Dispositions Générales », tels que délimités aux documents graphiques et/ou figurant dans le dossier
Tome 2 - Annexes, les prescriptions particulidres édictées a I' ¢ article 3 du TITRE | » et au seln du

Tome 2 - Annexes s'appliquent.

ARTICLE UB2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé.

2.2 Mixité saciale

Pour tout projet destiné a I'habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale 3 800
m?, 20%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre
affectés au logement locatif social.

Au sein du Domaine de Fanfarigoule, concerné par une OAP, 30%, au minimum, des logements qui

seront réalisés doivent étre affectés au logement locatif social. Cette régle s'apprécie sur I'ensemble
du périmétre de projet délimité a 'OAP et aux documents graphiques.

Dés lors que ta commune est déclarée comme « carencée » en matiere de production de logements

localifs soclaux :
Pour tout projet destiné & I'habitation portant sur une surface de plancher supérieure ou égale & 800
m?, 30%, au minimum, de cette surface de plancher et du nombre total de logements, doivent étre

affectés au logement locatif sacial.

Le cas échéant, le nombre de logements sociaux exigés est arrondi au nombre supérieur
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[ CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE J

ARTICLE UB3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des corrtructlons

Toutefols, au sein du Domaine de Fanfarigoule concerné par une OAP, il conviendra de respecter les

L'emprise au sol n’est pas réglementée.
principes d'implantation préxfs au seln de celle-ci.

3.2 Hauteur des constructions

!
|

La hauteur maximale des constructions est fixée & un niveau R+3, soit 13 matres & I'égout du toit.

Dans le secteur UBD :

La hauteur rmaximale des coﬁstructions est fixée & un niveau R+2, soit 10 métres a I'égout du toit.
Au sein du Domaine de Fanffrlgoule concerné par une OAP, il conviendra de respecter les hauteurs

moindres prévues au sein de celle-ci, pour chaque flot.

{

Dans le secteur UBc :

La hauteur maximale des constructions est fixée 4 un niveau R+2, soit @ métres & I'égout du toit.
Un épannelage doit élre recherchs.

Dans le secleur UBd :

La hauteur maximale des constructions est fixée & un niveau R+1, soit 8 métres & I'égout du toit.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Les constructions seront édifiées :

- soit & l'alignement
- soit en observant une marge de recul de 3 métres rainimum

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux annexes des constructions ayant une emprise au sol
inférieure & 5 m? et une hatgteur inférieure & 3 m a l'égout du toit pour lesquelles l'implantation par

rappart aux voles et emprises publiques n'est pas réglementée.
Elles ne s'appliquent pas non plus aux bassins des piscines non couvertes.

Dans le secleur UBb ;

Au sein du Domaine de Fanfarigoule concerné par une OAP, il conviendra de respecter les distances

précisées au sein de celle-ci.,

l
3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans les secteurs UBa, UBh et UBc :
Les constructions peuvent étre implantées d'une limite séparative & l'autre si le projet permet de créer

une continuité de volume avec une construction immédiatement voisine.

|
Dans les autres cas, elles serpnt implantées tel que la distance comptée horizontalement de tout point
de la construction au peint de la limite séparative la plus proche soit au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points {tel que D2H/2), sans étre inférieure a 3 métres.
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Ces dispositions ne s'appliquent pas aux annexes des constructions ayant une emprise au sol
inférieure &4 5 m* et une hauteur inférieure & 3 m & I'égout du toit pour lesquelles [implantation par

rapport aux limites séparatives n'est pas réglementée.
Elles ne s'appliquent pas non plus aux bassins des piscines non couvertes.

Au sein du Domaine de Fanfarigoule concerné par une OAP, il conviendra de respecter égelement les
distances précisées au sein de celle-ci.

Les constructions seront édifiées d'une limite séparative & l'autre.
Lorsqu'il existe une servitude de passage, les constructions seront Implantées jusqu'au droit de fa

servitude.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux annexes des constructions ayant une emprise au sol
inférieure & 5 m* et une hauteur inférieure & 3 m & I'égout du toit pour lesquelles lmplantation par

rapport aux voles et emprises publiques n'est pas réglementée.
Elles ne s'appliquent pas non plus aux bassins des plscines non couvertes,

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Dans le secleur UBb :

Au sein du Domaine de Fanfarigoule cancerné par une OAP, Il conviendra de respecter les distances
précisées au sein de celle-cl.

ARTICLE UB4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 Régles alternatives a celles prévues a Particle UB3

les a ives a celles fixées au paragraphe 3.2 ;
Les hauteurs maximales fixées a travers le paragraphe 3.2 ne s'appliquent pas & l'aménagement des
constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure. Pour ces constructions, la hauteur
maximale & retenir est celle existante a la date d'approbation du PLU.
La reconstruction sur place de batiments existants dont la hauteur dépasse la hauteur autorisé¢e dans
le secteur pourra étre effectuée dans la limite de la hauteur initiale, & condition toutefois que celle-ci
s'insére correctement dans la trame urbaine et qu'elle ne nuise pas au dégagement d'une vue ou

perspective sur un élément remarquable du patrimoine.

Réales alternalives & celles fixées au paragraphe 3.3 et 3.4 :

Lorsque l'application des régles fixées aux paragraphes 3.3 et 3.4 est rendue impossible par la
nécessité de protéger un élément du patrimoine, de conserver le parti architectural et urbanistique de
la rue ou ilot, de préserver le dégagement d'une vue ou perspective sur un élément remarquable du
cadre urbain ou pour la conservation de vestiges ou sites archéologiques, la construction pourra étre
édifiée en observant un retrait adapté. Dans ce cas, la fagade doit étre traitée comme un une fagade

sur rue et ne pas constituer un mur aveugle.

T —————————— .
S — : o
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4.2 Qualité architecturale Ts fagades

4.2.1 - Aspect général :

Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions & édifier ou
a madifier ne dolvent pas porter atteinte au caractére ou 2 F'intérét des lieux avolsinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a (a conservation des perspectivas monumentales.

Les fagades des batiments projetés doivent &lre traitées en harmonie avec les constructions volisines,
etfou le cas échéant, correspondre & la lypalogie de celles édifiées dans la rue dans laquelle le projet

s'inscrit, lorsque celle-ci reflé!te des caracléristiques relativement homogénes.
Les fagades principales des %onstructions seront orientées vers la vole qui les dessert.

|
4.2.2 - Revétements :

L'utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est Interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de plétre, blocs de béton cellulaire,

briques, parpaings ..., devrafu étre anduits.
Les enduits présenteront un aspect lisse ou frottassé fin et leurs couleurs seront en harmonie avec les

constructions voisines. [

Dans les secleurs UBD, QBG,E et UBd localisés quartier Saint Gervals uniquement ;

Les fagades en verre, hors vérandas et baies coullssantes, ne sont pas autarisées.

4.2.3 - Quvertures 3|

|
Les percements dolvent &tre 'en harmanie avec ceux des constructions environnantes.

4.2.4 - Menuiserles :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogéne (formes et teintes) sur la totalité de la
construction et en harmonie f'avec celle-ci et fes constructions voisines.

I
4.2.6 - Serrureries, ferronneries :
Les grilles droites sont recon?mandées.

|
4.2.6 - Devantures :|
|
La devanture doit respecter la ligne architecturale de limmeuble afin de conserver une unité visuelle,

une harmonie de matériaux, de couleurs et de style.
Les vitrines devront respecter, si possible, les travées et non de constituer une enveloppe générale au

rez-de-chaussée.,

4.2.7 - Enselgnes :

Les caractéristiques des enseignes devront respecter les prescriptions édictées au sein du Réglement

Local de Publicité (RLP).
(Se référer au Tome 2 — Annexes)
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4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et apparelils de conditionnement d'air ne dolvent former aucune saillie sur les
parties apparentes des fagades et ne doivent pas 8tre visibles depuls les voles et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessaires au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d'eaux usées, les colonnes de
distributions d'eau, d'électricité, de gaz, les conduits d'évacuations des gaz brilés, de fumée, doivent
&lre installés a I'intérieur des constructions.

Les coffrets de compteurs d'eau et d'électricité dalvent étre soit intégrés a I'ilmmeuble, soit encastrés
dans les clbtures ou dans les fagades en harmonle avec celles-ci.

4.3 Qualité architecturale des toltures

Les toitures inclinées respecteront une pente comprise entre 26% et 35% et seront recouvertes de
tuiles rondes ou canal. Ces dispositions ne s'appliquent toutefols pas aux vérandas.

Les dispositifs nécessaires a ['utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans salillie.

Dans les secteurs UBb et UE calisé artier Se : niquemen
Les toitures seront en pente et leur couverture sera autant que possible en tuiles rondes ou canal.

Dans le secleur UBe localisé quartier Saint-Gervals uniquement :
Les toitures seront de préférence en pente et leur couverture sera autant que possible en tuiles

rondes ou canal, Les toitures terrasses peuvent également &tre autorisées.

ns les secle ¢ isés quartier Saint Gervais uni ent :
Les ouvertures en tropézienne ainsi que les dispositifs visant 2 utiliser l'énergie solaire peuvent étre
autorisés sous réserve d'une intégration architecturale satisfaisante.

4.4 Qualité architecturale des cldtures
4.4.1 Cldtures sur voles et emprises publiques :

La hauteur totale des clétures, des piliers et des portails est limitée & 2 m.

Les clétures peuvent étre composées :
- d'un mur bahut d'une hauteur de 80 cm, surmonté d'un grillage ou d'une grille accompagné(e) ou

non d'une hale végétale,
- d'une grille accompagnée ou non d'une haie végétale,

- d'une haie végétale,
Les aulres formes de clotures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées seront nécessairement recouvertes c'un enduit fin frottassé. La couleur de
I'enduit doit &tre en harmonie avec celle de la construction et des clétures voisines,

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres

matériaux visant & opacifier la ¢loture, sont interdits.
Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans végétauxihaies végétales et/ou les plaques

métalliques décoratives, coté intéricur de la propriété.
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Dans le sec Bb :
Au sein du Domaine de Fanfarigoule concerné par une OAP, il conviendra de respecter également la

typologie de cldtures précisées au sein de celle-ci.
4.4.2 Clotures en liTltes séparatives :
La hauteur totale des cldtureT est limitée a2 m.

Les clétures peuvent étre composées !
- d'un mur bahut d’une hauteur maximale de 80 cm, surmonté d'un grillage ou d'une grilie

accampagné ou non d'une h?le végétale,
- d'une grille accompagnée ol non d'une hale végétale,

- d'une hale végétale,
- d'un mur plein. ?
Les autres formes de cldtures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées serqht nécessalrement recouvertes d'un enduit fin frottassé. La couleur de
fenduit doit étre en harmanie avec celle de la construction et des cldtures vaisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant & opacifier I? cléture, sont interdits. Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les &crans

végétaux/haies végétales. |

;
4,5 Eléments du patrimoine bati et paysager & protéger, & conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou 2 requalifier

Se référer 4 l'article « 6.3 Elbmenls du patrimoine identifiés au titre de l'article 1.151-19 du Code de
I'Urbanisme » des Dispasitions Geénérales.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

Non réglements.

4.7 Majoration de volume constructible des constructions répondant aux critéres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

i
ARTICLE UBS - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Dans le secteur UBb lacalisé ;atg niveau du Damaine de Fanfariqoule uniquement :
+-Nonréglements. o P N
Se. talerer o.| oaP
Dans les secteurs UBb, UBc {et UBd localisés au niveau du guartier St Gervais uniquement .

Non réglementé. ‘
1 . N / 3 ” »
Néanmoins, il est recommandé de préserverfaménager au moins 10% de la surface de la parcelle

support du projet en jardin/espace vert de pleine terre.
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Dans les autres secteurs de la zone UB :

Pour toute nouvelle construction ou extension supérieure & 40 m? d'emprise au sol au moins 10% de
la surface de la parcelle support du projet sera préservée/aménagée en jardin/espace vert de pleine

terre.

6.2 Obligations en matiére de réalisation d’espaces libres et de plantations, d’aires de jeux et
de loisirs

Les espaces non bétis et non utilisés pour la circulation et le stationnement des véhlcules pourront
étre aménagés en placette, jardin ou espace vert.

Il est recommandé de planter les alres de stationnement des véhicules légers réalisées & I'alr llbre, &
raison d'un arbre de haute tige pour 4 emplacements en enfilade et pour 6 emplacements en

opposition.

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs & protéger pour des matifs d'ordre écologique

Sans objet.

5.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

an. ecleur localisé au au du Domaln anfarigoul
Lorsque les valumes de rétention sont réalisés & I'air libre, ils seront constitués de bassins
accessibles. Les talus des bassins seront trés doux afin d'en faciliter l'intégration paysagére et

pérenniser I'entretien.

Dans les aulres secteurs :

Les cuves de récupération d'eau de pluie seront incluses dans le volume des constructions ou bien
masquées par un traitement végélal adapté.

6.5 Caractéristiques des clotures permettant de préserver ou de remettre en état les
continuités écologiques ou de faciliter Fécoulement des eaux

Il est recommandé, pour les murs bahuts et murs pleins, de créer de petites ouvertures au niveau du
sol afin de faciliter I'écoulement naturel des eaux de pluie.

ARTICLE UBG - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
conslructions et des Installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des

emplacements prévus a cet effet.
Les zones de manceuvre des aires de stationnement doivent &tre indépendantes des voles publiques.

6.1 Obligation en matiére de réalisation d’aires de stationnement pour les véhicules

Pour les constructions destinées a I'habltation :

Il doit étre créé 2 places de stationnement par logement sur les parties privatives.

En sus des places exigées ci-avant, pour tout projet concernant plus de 2 logements (notamment
dans le cas d'opérations d'aménagement d'ensemble, de batiment collectif, de division parcellaire),
il doit &tre aménagé des aires de stationnement supplémentaires non closes, pour les véhicules des

visiteurs, & raison de :




|
|
|
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- 1 place par logement créé
- +1 place par logement existant en cas de division parcellaire.
Ces aires de stationnement geront réalisées 2 I'air libre.

Toutefois :

- Dans les secteurs UBb, UBc et UBd localisés au niveau du quartier St Gervais uniquement, il peut

étre dérogé a celte disposition.
- Au seln du Domaine de|Fanfarigoule concerné par une OAP, il conviendra de respecter la

localisation et le nombre de Rlaces de stationnements précisés au sein de celle-ci.

- 8 sin gslinées & l'a gl of au ¢ erce !
Il doit étre créé 1 place cir stationnement pour 100 m* de Surface de Plancher plus 1 place
supplémentaire par tranche de 50 m? de Sutface de Plancher entamée.

Paur les cons ions clastinées & I'hdlelle 3 la restauratio
il dolt étre créé une place de stationnement par chambre et 1 place de stationnement pour 10 m* de

salle de restaurant entamée. |
|

|

r tructions desti| 1] .
Ii doit &tre créé 1 place de stationnement pour 30 m? de Surface de Plancher entamee.

Pour lea constructions g’[aﬁér_é{ collectif et services publies :
Le nombre de places de slatipnnement 4 aménager sera déterminé en tenant compte la nature et de

la fréquentation de l’équipemgnt.

6.2 Obligation en matiére d% réalisation d’aires de stationnement pour les véios

Paur les conslructions desligég 4 I'habitation :

Dans 'ensemble de la zone UB, sauf dans le secteur UBDb, UBc et UBd localisés au niveau du quartier
St Gervais : j

Lorsque les batiments neufs & usage principal d'habitation groupant au moins deux logements
comprennent un parc de stgﬁonnement d'accés réservé aux seuls occupants de limmeuble, ces
batiments doivent étre équlpT d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

Il présentera les caractéristiq@es suivantes :
- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. }l peut

également étre réalisé a l'ext?rieur du batiment, 4 condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme

unité fonciére que le batiment,
- il comportera un systéme c(}e fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et

d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,
- il possédera une superficie minimale de 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et de 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3

m? Ca é.‘.spcn'.hg\ PR

fnaggﬁs»hq Concoends. | AL,
oulles conslructions destinées aux bureatx :ONP *
Lorsque les batiments neufs comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces

batiments doivent également'!é{re équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des vélos.
I présentera les caractéristques suivantes :

b pos oppicalle aw sedn dw Davarde du.
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- Il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol, Il peut
également étre réalisé 2 l'extérieur du batiment, 2 condition qu'il solt couvert, clos et situé sur la méme
unité fonciére que le batiment,

- i comportera un systéme de fermelure sécurisé (ou sera survelllé) et des dispositifs fixes permettant
de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- Il possédera une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher.

Snaclacles cinématagraphiques :

Lorsque les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du
code de commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés
de places de stationnement destinées 4 la clientéle, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.

Il présentera les caractéristiques sulvantes :

- it paut &tre réallsé & l'extériour du batiment, & condition quiil soit couvert et situé sur la méme unité

fonciére que les batiments,
- Il comportera des disposiiifs fixes permeltant de stabliiser et d'attacher les vélos par le cadre et au

moins une rous,
- Il sera dimenslonné pour accueillir un nombre de place de vélo correspondant & 10 % de l'effectif de
la clientéle et des salariés accuelllis simultanément dans les batiments, sur déclaration du maltre

d'ouvrage.,

our les constructions il arvi ublics :
Lorsque les bafiments neufs accuelllant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent &tre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.
Il présentera les caractéristiques suivantes :
- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premler sous-sol. |l peut
également étre réalisé & l'extérieur du batiment, & condition qu'il soit couvert et situé sur fa méme unité

fonciére que le batiment,
- il comportera des dispositifs fixes permettant de stablliser et d'attacher les vélos par le cadre et au

moins une roue,
- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo correspondant & 15 % de l'effectif

d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
malitre d'ouvrage.

6.3 Obligations en matiére de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs ;
- & usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc de

stationnement,

- & usage principal tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux salariés,

- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement desting aux agents ou aux
usagers du service public,

ces parcs de stationnement doivent éire alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre

la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeable,

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale & 40 places, ‘!0 % des
places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
congues de maniére & pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule é[ectrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle

des consommations, avec un minimum d'une place.
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stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés dolvent &ire congues de
maniére & pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'Un systéme de mesure permettant une facturation Individuelle des

consommations,

Lorsque Iz capacité de ces ){';arcs de stationnement est supérieure & 40 places, 20 % des places de

Lorsque les batiments neufs
- constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 762-3 du code de commerce, ou

accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés d'un parc de
stationnement destiné & la cllentéle,

ces pares de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permeltre
la recharge des véhicules élactriques ou hybrides rechargeable.

Lorsque fa capacité de ce plc de stationnement est inférieure ou égale & 40 places, 5 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automabiles et deux roues motorisés dolvent étre congues
de maniére & pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable, dispasant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des

consommation, avec un minitnum d'une place.

Lorsque la capacité de ce p:arc de stationnement est supérieure & 40 places, 10 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent éire congues de
maniére & pouvoir accuelllir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations. ,

i

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

|

i
ARTICLE UBY - Desserte par les voles publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte ;des terrains par les voies publiques ou privées

|
Les nouvelles constructions ou l'usage qui en est fait selon les destinations devront &tre compatibles
avec le gabarit des voies pub!fques et privées existantes ou prévues.

1
Les nouvelles voies ouvertes & la circulation, publique ou privée, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité
civile, et, le cas échéant, de ramassage des ordures ménagéres. Elles devront élre adaptées aux

usages qu'elles supportent au aux opérations qu'elles desservent.

Les nouvelles voies en impEsse devront comporter un dispositif de retournement permettant aux
véhicules lourds de sécurité, de propreté, ou assurant des missions de service public, de mancsuvrer
et de falre demi-tour. Elles devront étre congues de fagon & n'étre en aucun utilisées en tant qu'aire de

stationnement pour les usagers.
|

La création de nouvelles voies ouvertes 4 la circulation, publiques ou privées, est soumise aux
conditions minimales suivantes:
Largeur de la bande roulante KF

- 5 métres pour les voies en impasse ;

-4 métres pour les voies a un seul sens de circulation ;

- 5,50 métres pour les voies & double sens de circulation.
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Les bandes roulantes seront accompagnées des espaces nécessalres 2 la circulation sécurisée des
piétons et personnes & mobilité réduite des deux cétés de la vole.

La création de cheminements piétons ou de pistes cyclables supplémentaires pourra étre exigée pour
assurer la desserte du quartier ou celle des équipements publics, et notamment dans le cas

d'opération d'ensemble,

7.2 Accés aux voles ouvertes au public

Les accés doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent &tre adaptées aux usages
qu'ils supportent ou aux opérations qu'ils desservent.

7.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de collecte
de déchets

Selon la nature et limpartance du projet, des aménagements spécifiques pourront étre exigés.

ARTICLE UBS8 - Desserte par les réseaux des terrains susceptibles de recevolr des
constructions ou de faire I'objet d‘aménagements

8.1 Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d‘eau potable, doit

étre raccardée au réseau public de distribution d’eau potabls,
Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés

en souterrain.
8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre

raccordée au réseau public d'assainissement.
L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est

subordonnée & un prétraitement approprié.

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau public d'assainissement des eaux usées est interdit.
Celles-ci doivent étre dirigées dans le réseau d'eau pluvial aprés une décantation préalable et accord
du gestionnaire du réseau. Une Infiltration sur la parcelle peut également &tre tolérée, via un

dispositif d'infiltration adapté.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergie et d'électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins

énergétiques doit étre raccordée au réseau public de distribution d'électricité.
I peut toutefois étre dérogé & cette régle pour les construclions autonomes en énergie.
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Les réseaux ainsi que les r"ccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

8.4 Gestion des eaux pluviales

'« adlcle 10- Gast:on des e#_ux nluwg!es » des D_lsposmons Gén érales Qu grésant @,glgmgn

8.5 Obligations en matiére d'infrastructures et de réseaux e communication électroniques

Les raccordernents aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrams jusqu'au réseau public existant au droit de F'unité fonclére, s'il est
enterré. En cas de réseaux, publics aériens, des gaines souterraines dolvent étre posées jusqu'en

limite des emprises pubﬂque§

La réalisation de voles n4uvelles destinées & desservir des opérations ou des constructions
s'accompagne de linstallation systématique de gaines et conduites souterraines pour tout type de
réseau, notamment ceux de télécommunlcation. de télédistribution et numérique.

Lorsque la constriction regroupe plusieurs logements :
Chacun d’eux doit &tre pourvu ;
- des lignes téléphoniques
- des dispositifs collectifs nécessalres 2 la distribution des services de radicdiffusion sonore et de

télévision dans les logements
- de lignes de communications électroniques & trés haut débit en fibre optique

Lorsque le bétiment est & usage mixte :

Il doit également étre quipé de lignes de communications électronlques & trés haut débit en fibre
optique desservant, dans les fnémes conditions, chacun des locaux & usage professionnel,
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Le cas échéant, le nombre de logements sociaux exigés est arrondi au nombre supérieur.

L CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE [

ARTICLE UA3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des co:lstructlons

L'emprise au sol n'est pas rjglementée.
3.2 Hauteur des constructions

1 -
La hauteur maximale des constructrons est fixée a un niveau R+2, soit 10 mdtres & 'égout du toit.

Toay, le peetiur én.\q.?Ar' doo Porles di\e Mer, e Ee%:u o l'oap
Dans le seclour UAc :

e
La hauteur maximale des constructions est fixée & un niveau R+1, soit 7 métres a 'égout du toit.

3.3 Implantation des conleructIons par rapport aux voies et aux emprises publiques
1

Dans Pensemble de la zone UA :

Lorsqu'une marge de recul 'pst reportée aux documents graphiques, les constructions serant édifiées
sur celte limite, ou au-dela. ‘

De plus, aucune constructlo}': ne peut &tre implantée & moins de 4 métres du franc-bord d’'un canal ou
d’un fossé.

i
Dans fe secleur UAa : :

Sauf marge de recul reportge aux documents graphiques les constructions seront édifiées :

- soital'alignement des voles et des emprises publiques,
- soit & lalignement des fagades mitoyennes existantes.

Dans les secleurs UAb et UAC :

Sauf marge de recul reportée aux documents graphiques les constructions seront édifiées :

- solt & l'alignement des voies et des emprises publiques,
- soitalalignement des fagades mitoyennes existantes,

- soitaune distance de 5 métres ma)QR)
s Lo sectaur dollo TOQCL. Ner, &m.suva.\mw

3.4 Implantation des cons ructtons par rapport aux l!mltes séparatwes

Dans l'ensemble de la zone UA :

Aucune construction ne pe'ut étre implantée 4 moins de 4 métres du franc-bord d'un canal ou d'un
fossé.

Dans le secteur UAa ;
Dans une bande de 16 mélres mesurée depuis la limite d'emprise des voies et des emprises

publiques :
= les constructions sgront &difiées en ordre continu d'une limite séparative & l'autre.

- lorsqu'il existe une servitude de passage, les constructions seront implantées jusqu'au droit
de la servitude.

a7
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Au-delé de la bande de 16 métres :
Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative :

- si le projet s'inscrit dans une continuité de volume avec un immeuble mitoyen existant ou
rééaliaé concomitamment, sans que les deux constructions Jointives alent plus d'un niveau
d'écart,

- 8i la hauteur de la construction envisagée n'excéde pas 3 matres a 'égout du tolt, lorsqu’elle
n'est pas adossée & une construction volsine existante.

Lorsqu'elles ne sont pas édifiées en limite séparative les constructions seront Implantées de fagon a
ce que la distance comptée horizontalement de tout peint d'une fagade au paint le plus proche d'une
fimite soit au moins égale & la moltié de la différence d'altitude entre ces deux paints, sans élre

inférieure & 3 métres.

Dans une bande de 16 métres mesurée depuis la limite demprise des voies et des emprises

publigues :
- les constructions peuvent étre édifiées en ordre continu d'une limite séparative & l'autre, ou

sur une seule limite,

- lorsqu'il existe une servitude de passage, les constructions peuvent étre implantées jusqu'au
droit de la servitude,

- lorsque les constructions ne sont pas implantées en limite séparative, elles seront implantées
de fagan & ce que la distance comptée horizontalement de tout point d'une fagade au paint le
plus proche d'une limite soit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans &tre inférieure 8 3 métres.

Au-dela de la bande de 16 mélres :
Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative :
si le projet s'inscrit dans une continuité de volume avec un immeuble mitoyen existant ou

realisé cancomitamment, sans que les deux constructions jointives naient plus d'un niveau
d'écart,

si la hauteur de la constructian envisagée n'excéde pas 3 métres & P'égout du toit, lorsqu'elle
n'est pas adossée & une construction volsine existante.

Lorsqu'elles ne sont pas implantées en limite séparative les constructions seront implantées de fagon
a ce que la distance comptée horizontalement de taut paint d'une fagade au point le plus prache d’une
limite soit au moins égale a la moitié de la différence d'allitude entre ces deux points, sans &ire

inférieure & 3 métres.

3.6 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE UA4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1 - Régles alternatives a celles prévues a l'article UA3
4.1.1 - Régles alternatives a celles fixées au paragraphe 3.2 :

Une hauteur moindre que celle autorisée au paragraphe 3.2 pourra élre imposée afin, notamment, de
préserver ;
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- les caractéristiques architecturales, urbaines et paysagéres de la rue ou de I'lot dans laquelle

(lequel) le projet s'inscrit,
- une vue ou une perspective sur un élément patrimonial.

Les hauteurs maximales ﬁxéis a travers le paragraphe 3.2 ne s'appliquent pas & 'aménagement des
constructions existantes qui auralent une hauteur supérieure, Pour ces constructions, la hauteur

maximale & retenir est celle ekistante 4 la date d'approbation du PLU.
La reconstruction sur place de batiments existants dont la hauteur dépasse la hauteur autorisée dans

le secteur pourra étre etfectu'ée dans la limite de la hauteur inltiate, & condition toutefois que celle-ci
s'insére carrectement dans l? trame urbaine et qu'elte ne nuise pas au dégagement d'une vue ou
parspective sur un élément refnarquable du patrimoine.

4.1.2 - Régles altem&tives a celles fixdes au paragraphe 3.3 et 3.4:

Lorsque Papplication des rééles fixées aux paragraphes 3.3 et 3.4 est rendue impossible par la
nécessité de protéger un éléq\ent du patrimoine, de conserver le partl architectural et urbanistique de
la rue ou flot, de préserver le dégagement d'une vue ou perspective sur un élément remarquable du
cadre urbain ou pour la conservation de vestiges ou sites archéologiques, la construction pourra éire
édifise en observant un refralt adapté, La fagade doit néanmoins 6lre iraitée, en termes de

compaosition, comme un pro!oriugemant de la fagade sur rue.

La profondeur de 18 mélres fi xée au paragraphe 3.4 peut étre augmentée de la valeur nécessaire a la
réalisation d'une cantinulté de valume avec les immeubles immédiaterment vaisins.

|
4.2 - Qualité architecturale des fagades

4.2.1 - Aspect généra:l :

|
Par leur sitvation, leur archﬁe¢ture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou
& modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les fagades des batiments prgjetés doivent &tre traitées en harmonie avec les constructions voisines,
et/ou le cas échéant, correspondre & la typologie de celles édifiées dans la rue dans laquelle le projet
s'inscrit, lorsque celle-ci reﬂétq des caractéristiques relativement homogénes.

|
Dés lors qu'une construction existante présente un intérét architectural au regard natamment de sa
compasition, de son ordonne?ncement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux
réalisés, y compris les ravalements, doivent metire en valeur les caractéristiques de la dite
construction. Ces dispositions ne font pas obstacle & la réalisation d'extensions de conception
architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction

initiale,
D'une maniére générale, désj que la configuration de la parcelle te permet, it est recommandé

d'orienter les fagades principales des constructions vers la voie qui les dessert pour garantir une
bonne insertion des constructions dans la trame urbaine existante.

De plus. dans le secteur UAa :
La hauteur de chaque étage sera similaire & celle des constructions immédiatement voisines.




Zone UA

u_sein di rimétre de profection 2} el r les 2] s du_patrimoine &

server au litre de l'arl. L. 151-18 di e de /' isme:
En plus des dispositions édictées ci-aprés, d'autres régles spécifiques s'appliquent. Il convient de se

reporter au paragraphe 4.5.
4.2.2 - Revétements :

L'utilisation de matériaux susceptibles de présenter un aspect précaire ou provisoire est interdite. Les
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de plétre, blocs de béton cellulaire,

briques, parpaings ..., devront tre enduits.
Les enduits présenteront un aspect lisse ou frottassé fin et leurs couleurs seront en harmonle avec les

constructions voisines.
Les placages de plerre peuvent éire autorisés, & condition que la nature des plerres (forme, couleur,

dimensions) et I'apparelliage aient un aspect similaire aux constructions traditionnelles observées sur

la commune.
Pour les jointements des murs en plerre on ulilisera un mortier de chaux et sable dont la couleur sera

aussl prache que possible de la plerre composant le mur, les jolnts seront obligatoirement remplis et

brossés.
Les isolatlons par l'extérieur pourront étre refusées si elles sont en saillie sur la vole ou sl elles

dissimulent des enduits ou décars [ntéressant,

4.2.3 - Quvertures :

Pour les fagades donnant sur une vole ou une emprise publique, les surfaces pleines seront
daminantes par rapport aux vides.

L'obstruction, le camauflage, la destruction des ornementations entourant une porte ou d'une fenétre
ancienne présentant un aspect singulier est interdit.

Les percements doivent &tre en harmonie cetix des constructions environnantes.

De plus. dans le secleur UAa :

Les percements seront plus hauts que larges.

4.2.4 - Menulseries :

Dans l'ensemble de lg zone UA :

Les menuiseries extérieures auront un aspect homogéne sur la totalité de limmeuble.

De plus, dans le secteur UAa :
L'utilisation de [a coulaur blanche est & éviter.

Portes :
Dans I'ensemble de la zone UA :

Lorsque les portes seront colorées, la couleur sera en harmonie avec les volets et les encadrements
de fenétre.

De plus, dans le secteur UAa :
Les portes seront de préférence en menuiseries de bois plein, coloré ou non, en privilégiant

linspiration des modéles anciens frouvés sur les constructions similaires.
Lorsqu'elles sont colorées, elles seront de la méme teinte que les autres menuiseries.

e
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Si la teinte naturelle du bois el-st conservée, it est recommandé d'opter pour une finition cirée plutdt que
vemie.

Dans les secteurs UAb et UAc :
Les portes auront de préférence un aspect bois, coloré ou non.

Fenétres :

Dés lors que les volets seront peints/colorés, les menuiseries des fenétres seront pelnts/colorés de la
méme couleur gue les volets,

Il i
Les menuiserles des fenélres ’seront autant que possible en matériaux baois, coloré ou non.

Volets ;

’ D
Leur teinte aura un aspect hpmogéne sur la totalité de l'immeuble. Elle sera en harmonie avec la

construciion et son environnement.
{
Da plus, dans | teur UA8 |
Les volets roulants et pliants sont interdits. Seuls les volets d’aspect bois & un ou deux ventaux sont
autorisés.
ls présenterant I'un des aspec;.!s illustré ci-aprés.

Aspect des volels

Gend Panture

Volats & lames erslsdes . Volets & cadras

Valercdiperslennas ’
} diz aussi volets provengaux

| Source : Fiches conseif CAUE 13
4.2.5 - Serrureries, ferronneries :

Les gardes corps et impostes seront dessinés en rapport avec la datation de la construction.

Les grilles droites sont recomm;andées.

4.2.6 - Devantures :

La devanture doit respecter la ligne architecturale de limmeuble afin de conserver une unité visuelle,
une harmonie de matériaux, de couleurs et de style.
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Les percements des devantures doivent s'aligner sur les percements des étages supérieurs.
Les vitrines devront si possible respecter les travées et donc ne pas constituer une enveloppe

générale au rez-de-chaussée.

4.2.7 - Enseignes :

Les caractéristiques des enseignes devront respecter les prescriptions édictées au sein du Réglement

Local de Publicité (RLP).
(Se référer au Tome 2 — Annexes)

4.2.8 - Installations diverses :

Les colonnes techniques et apparells de conditionnement d'air ne dolvent former aucune salllie sur les
parlies apparentes des fagades et ne dolvent pas étre visibles depuis les voles et espaces publics.

Les installations telles que réservoirs, machineries, chaufferies et autres ouvrages nécessalres au
fonctionnement de la construction, tels que les canalisations d'eaux usées, fes colonnes de
distributions d'eau, d'électricits, da gaz, les conduits d'évacuations des gaz britlés, de fumée, daolvent

élre installés & lintérieur des constructions.

Les coffrets de compteurs d'eau et d'électricité ainsi que les boltes aux lettres doivent &tre solt
intégrés & l'immeuble, soit encaslirés dans les cldtures ou dans les fagades en harmonie avec celles-

cl.

4.3 Qualité architecturale des toltures

Dans toute la zone UA ;

Les toitures inclinées respecteront une pente comprise entre 25% et 35%. Cette disposition ne

s'applique tautefais pas aux vérandas.
Nonobstant les régles édictées ci-aprés, les constructions existantes édifides aux alentours des

années 1920-1930 présentant des toitures avec une pente un peu plus importante, recouvertes de
tuiles plates mécaniques devront conserver ces caractéristiques,

De plus, da i U s _la partie ecleur compris da_(Haulure et
‘avenue/allée des Pins, lelle limilée dans le a ol-aprés :
Les toitures terrasses, ouvertures en tropézienne ainsi que les disposilifs visant & utiliser I'énergie

solaire ne sont pas autorisés.
Les toitures seront nécessairement en pente et leur couverture sera obligatoirement en tuiles rondes

au canal.
Localisation de la partie du secleur UAc ol s'appliquent les dispositions édictées ci-avant

_ (Périmétre violet sur fa carte ci-dessous)
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De plu S eurs UAD Ac. ho ie du_secteur UAc compri: tre de I'Hauture ef
lavenue/aliée des Pins :
Les toitures terrasses, ouvertures en tropézienne ainsi que les dispositifs visant a utiliser I'énergie
solaire peuvent étre autorisés sous réserve d'une intégration architecturale satisfaisante.

Les dispositifs nécessaires & ['utilisation des énergies renauvelables tels que les capteurs solaires
doivent étre intégrés dans le yolume des toitures, sans salllie, et ne pas éire visibles depuis les voies,

les espaces publlcs, et notamment depuls le belvédére de I'Hauture. ik i
Voar \e \eid g de e iZ8C des i e ‘M‘M’W’W"" SR
4.4 Qualité architecturale des clétures

l

4.4.1 Clotures sur vozles et emprises publiques :

l
La hauteur totale des clbturesi des pillers et des portalls est limitée & 2 m.

Les cidtures peuvent éire con‘poséas :
- d'un mur bahut d'une hauteur de 80 cm, surmanté d'un grillage ou d'une grille accompagné(e) ou

non d'une haie végétale, ‘
- d'une grille accompagnée on} non d'une haie végétale,

- d'une haie végétale,
Les autres formes de clétures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées seroqt nécessairement recouvertes d'un enduit fin frottassé. La couleur de
Ienduit doit &tre en harmonie avec celle de la construction et des clotures voisines.

Le masquage des grilles et gﬁﬂages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres

matériaux visant 4 opacifier la cléture, sont interdits.
Seuls sont autorisés, dans é:et objectif, les é&crans végétaux/hales végétales etlou les plaques

métalliques décoratives, coté iptérieur de la propriété.

Les portails d'accés seront de'préférence constitués de grilles en fer, accompagnées, le cas échéant,
des plaques métalliques déco:‘latlves.
Toat o teckingr d. e don el dalo.Mer se aa'.lru'qr aVeap

4.4.2 Clatures en llml!tes séparatives :
La hauteur totale des clotures Fst limitée &8 2 m.

Les clétures peuvent étre coméosées ;

- d'un mur bahut d'une halfteur maximale de 80 cm, surmonté d'un grillage ou d'une grille
accompagné(e) ou non d’une l}a!e végétale,

- d'une grille accompagnée ou non d'une haie végétale,
- d'une haie végétale, ’

- d'un mur plein.

Les autres formes de cltures ne sont pas autorisées.

Les parties magonnées seront nécessairement recouvertes d'un enduit fin frottassé. La couleur de
I'enduit doit &tre en harmonie avec celle de la construction et des cldtures voisines.

Le masquage des grilles et grillages par des baches synthéliques, palissades en bois ou autres
matériaux visant a opacifier la ¢16ture, sont interdits. Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les écrans

végétaux.
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4.5 Eléments du patrimoine bati et paysager & protéger, 4 conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

4.5.1 ~ Dispositions spécifiques applicables au sein du périmétre de protection du
centre ancien :

Au sein du périmétre de protection du centre ancien délimité aux documents graphiques, pour toutes
les constructions (existantes ou nauvelles), en plus des prescriptions applicables au sein de la
zone UA et des dispositions spécifiques au secteur UAa, les dispositions suivantes s'appliquent :

Aspect général :

Les éléments architecturaux intéressants doivent &tre conservés. Cela concerne notamment la
madénature (encadrement de baies, bandeaux...), les compaositions proportionnées de percement de
fagade, les sculptures, les menulseries, les vestiges archéologiques...

Quvertures :

Les percements des bétiments anciens seront maintenus suivant le rythme des percements et de
leurs formes d'origine (plus hauts que larges). lis pourront néanmoins élre ajustés si cela permet une
meilleure mise en valeur de la construction.

Menuiseries :

Portes
- lobstruction, le camouflage, la destruction des omementations entourant une porte ancienne ou

présentant un aspect singulier sont interdits,
- dés lors qu'elles présentent un caractére patrimonial, les ouvertures en rez-de-chaussée devront

préserver les anclennes portes et leur encadrement, ou pracéder 4 leur remplacement 2 lidentique,
lorsque la conservation est Impaossible.

Fenélres

- lobstruction, le camouflage, la destruction des ornementations entourant une fenéire ancienne ou

présentant un aspect singulier sont interdits,
- les encadrements des fenétres seront autant que possible en bais,
- dés lors que les volets seront peints/colorés, les encadrements des fendlres seront peints/colorés de

la méme couleur que les volets.

Volels
La couleur des volets devra éire en harmonie avec celles des constructions voisines.

Serrurerie, ferronnerie :

Les ouvrages de serrurerie anciens tels que portalls, grilles, garde-corps, balcons, pentures, ferrages
et serrures seront restaurés, entretenus et maintenus, dés lors qu'ils présentent un caractére

patrimonial ou historique.
En cas de restauration des portes et des fenétres, lorsque leur élat le permet, les anciennes ferrures,

pentures, gonds, serrures, boutons et heurtoirs de porte existants seront restaurés et réemployés sur

les portes et les volets neufs.
Suivant les usages traditionnels, les ferrures et pentures des volets seront peintes de la méme couleur

que ces derniers.
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Devantures :

L'aménagement des fagades commerciales, arlisanales, bureaux et services en rez-de-chaussée au
sein d'une construction existante sera contenu dans les auvertures des baies anciennes dés lors que

la canstruction présente des q'aractéristiques patrimoniales.

Toitures :

Lz réfection d'une toiture ancienne devra conserver la morphologie de la toiture initiale, sauf si le
prajet consiste a rétablir une qan'nonle architecturale, urbaine et paysagére avec les batiments voisins
et ainsi favoriser une mei"eur(? intégration du béti rénové.

|

4.5.2 - Dispositions spécifiques applicables aux autres éléments du patrimolne bati,
paysager et aux aspgﬁces publics

|
Se référer a l'article « 6.3 EIQments du palrimoine identifiés au litre de l'article 1.151-19 du Code de
I'Urbanisme » des Dispositions Générales.

4.6 Obligations en matiére de performances énergétiques et environnementales

!
|

Non réglementé.

4.7 Majoration de volumq constructible des constructions répondant aux critéres de
performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

|
|

|
ARTICLE UAS - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS

ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

6.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Dans l'ensemble de la zone UA :

Les marges de recul imposées par rapport aux canaux aux paragraphes 3.3 et 3.4 devront préserver
leurs caractéristiques natureﬂles. Celte disposition ne fait toutefois pas obstacle & leur entretien
|

régulier. [

e plus, 3 I'exceplion de Ia partie du secteur UAb concemée par I'OAP ZAC des Portes de la Mer :
Il est recommandé de préserver/aménager au moins 10% de la surface de la parcelle support du
projet en jardinfespace vert de pleine terre.

|
5.2 Obligations en matiére de réalisation (’espaces libres et de plantations, d’aires de jeux et
de loisirs

Lorsque les constructions soqt implantées en retrait des voies et des emprises publiques dans le
respect des possibilités réglementées a travers le paragraphe 3.3, 'espace libre pourra éire aménagé

en jardin ou espace vert.
L'aménagement de cet espace en vue d'y réaliser une aire de stationnement de plus d'un véhicule

n'est pas autorisé.

VOASL \L S&’.Lﬁ,\u‘ Lk.\.’\”(l\(:.. c\n. ’I?v\(‘.'a <f\c,\g Mer S8R U': Q_}Q_,-
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I est recommandé de planter les aires de stationnement des véhicules légers réalisées a I'air libre, a
raison d'un arbre de haute tige pour 4 emplacements en enfilade et pour 6 emplacements en

opposition.
Tt & tedinr i, Rdes dole Mo e efedr & )'0a

5.3 Eléments de paysage, sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologlique
Se référer aI' « article 11 - Préservation de la Trame Verle et Bleus » des Dispositions Générales.
6.4 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du rulssellement

Les cuves de récupération d'eau de plule ne devront pas étre visibles depuls les voles et les espacas
publics ; elles seront incluses dans le volurne des constructions ou blen masquées par un tralternent

végétal adapté.

Jl 'I;‘; 36 2 : 7 s FPo a ja 0
Lorsque les volumas de rétention sont réaltsés a l'alr nbre ils seront conslitués de bassins

accessibles. Les talus des bassins seront trés doux afin d'en faclliter l'intégration paysagére et
péranniser I'entretien.

55 Caractéristiques des clbtutes permettant de préserver ou de remetire en état les
continuités écologiques ou de faciliter I'écoulement des eaux

Il est recommandsé, pour les murs bahuts et murs pleins, de créer de petites ouvertures au niveau du
sol afin de faciliter 'écoulement naturel des eaux de piuie.

Lorsqu'elles sont édifiées en bordure d'un canal ou d'un fossé, les clbtures seront nécessairement
réalisées en grilles ou grillages accompagnées d'une hale végétale.

ARTICLE UAG - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, y compris des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et des installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des

emplacements prévus a cet effet.
Les zones de mancsuvre des aires de stationnement doivent étre indépendantes des voies publiques.

6.1 Obligation en matiére de réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules

Pour li] tion. inées & I'habitation :

Dans le secteur UAa : Non réglementé mals recommandé.
Dans le secteur UAb et UAc : i doit &tre créé 1 place de stationnement par Iogement

Dons le Soctiur de \a28¢ o P«hﬁ&h‘\w &. calorer & Vorw,
Four les constructions destmées a l'arisanat et au commerce ;
If doit étre créé 1 place de stationnement pour 100 m? de Surface de Plancher plus 1 place

supplémentaire par tranche de 50 m? de Surface de Plancher enfamée.
Cette disposition ne s'applique pas aux constructions édifiées le long de Favenue Jean-Jaurgs, av.

Camille Pelletan, rue de la République, Place de 'Hotel de Ville.

Pour fes constriuctions destinées a Phétellerie et & la restauration :

Il doit &tre créé une place de stationnement par chambre et 1 place de stationnement pour 10 m? de
salle de restaurant entamée.
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|
r nstructions dintérét collect fics :
Le nombre de places de statiqnnement & aménager sera déterminé an tenant compte la nature et de
la fréquentation de I'équipement.

Towg lo. Skl e \d.2a¢. do Tk doo Moz 1. hoder & Vomw

6.2 Obligation en matlére de réalisation d’aires de stationnement pour les vélos

I/ structio, i y {

Dans le secteur UAa : non réglementé
Dans les secteurs UAb et UAC Lorsque les batiments neufs & usage principal d'habitation groupant

au moins deux logements camprennent un perc de stationnement d'acces réservé aux sauls
occupants de [Tmmeuble, ces bétiments doivent étre équipés d'au moins un espace réservé au

stationnement sécurisé des vélos.

Il présentera les caractéristiques suivantes :
- il se situera de préféremc:tI au rez-de-chaussée du béatiment ou au premier sous-sol. Il peut

également étre réalisé 4 l'extérieur du batiment, & condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme

unité fonciére que le bétiment,!
- it comportera un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et

d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,

- il possédera une superficie minimale de 0,756 m* par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et de 1,5 m” par logement dans les aulres cas, avec une superficie minimale de 3
|

i
Pour les canstructions destinées aux bureaux !
Lorsque les batiments neufs comprennent un parc de stationnement destiné aux salariés, ces

batiments doivent également étre équipés d'au moins un espace réservé au stationnement sécurisé

des vélas.

Il présentera les caractéristiqués suivantes :
- il se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut

également élre réalisé a I'extér'ﬂ‘eur du batiment, a condition qu'il sait couvert, clos et situé sur [a méme
unité fonciére que le batiment,
- il comportera un systéme de fermeture sécurisé (ou sera survelllé) et des dispositifs fixes permettant

de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue,
- il possédera une superficie relprésenlant 1.5 % de la surface de plancher.

Pour les batiments neufs cor_rs}[tuant un ensemble commercial ou accueiflant un établissement de
spectacles cinémgtograghigue& 5

Lorsque les batiments neufs constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du
cade de commerce, ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés
de places de stationnement dehlinées a la clientéle, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un
espace réserveé au stationnemént des vélos.
Il présentera les caractéristique‘s sulvantes :
- il peut &lre réalisé a I'extérieur du batiment, & condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité

fonciére que les batiments,
- it comportera des dispositifs fixes permeltant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au

moins une roue,
- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo correspondant & 10 % de l'effectif de

la clientéle et des salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur déclaration du maitre
d'ouvrage.

m?,
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Pour les consfructions destinées aux services publics :

Lorsque les batiments neufs accueillant un service public sont équipés de places de stationnement
destinées aux agents ou usagers du service public, ces batiments doivent &tre équipés d'au moins un
espace réservé au stationnement des vélos.
Il présentera les caractéristiques suivantes :

- It se situera de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Il peut
égalerment étre réalisé & l'extérieur du batiment, & condition qu'ilt salt couvert et situé sur ta méme unité

fonciére que le batiment,
- It comportera des dispositifs fixes permeliant de stablliser et d'attacher les vélos par le cadre et au

moins une roue,
- il sera dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo correspondant & 15 % de leffectif
d'agents ou usagers du service public accuelllis simultanément dans le batiment, sur déclaration du

mallre d'ouvrage.

6.3 Obligations en matiére de points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :
- & usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc de

stationnement,

- a usage principal tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux salariés,

- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou aux
usagers du service public,

ces parcs de stationnement doivent &tre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permetire
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeable.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale & 40 places, 10 % des
places de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre
congues de maniére & pouvoir accuelllir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique
ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle

des consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure & 40 places, 20 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent tre congues de
maniére & pouvoir accuelllir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des

consomrmations.

Lorsque les batiments neufs :
- constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de commerce, ou

accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés d'un parc de
stationnement destiné a la clientéle,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre
la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeable.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale & 40 places, 5 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues
de maniére & pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des

consommations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure & 40 places, 10 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux rouas motorisés doivent élre congues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
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rechargeable, disposant d'un systéme de mesure pemmeltant une facturation Individuelle des
consommations.

[ | EQUIPEMENTS ET RESEAUX |

ARTICLE UAY - Desserte par los voles publiques ou privées

7.1 Conditions de desserte les terrains par les voles publiques ou privées

Les nouvelles constructions ou f'usage qui en est fait selon les destinations devront étre compatibles
avec le gabarit des voies publiques et privées existantes ou prévues.

Les nouvelles voles ouvertes| & la circulation, publique ou privée, présenteront des caractéristiques
adaptées permettant de salisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité
civile, et, le cas échéant, de ramassage des ordures ménagéres. Elles devront &ire adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles desservent.

Les nouvelles voles en imp sse devront comporter un dispositif de retournement permettant aux
véhicules lourds de sécurité, de propreté, ou assurant des misslons de service public, de manceuvrer
et de faire demi-tour. Elles devront étre congues de fagon & n'étre en aucun utilisées en tant qu'aire de

slationnement pour les usagers.
7.2 Accés aux voles ouvertes au public

Les accés doivent présenter Ie:s caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,

de défense contre l'incendie, dp séourité civile.
|

Les dimensions, formes et ca‘f,actérisﬁques techniques des accés daivent &tre adaptées aux usages

qu'ils supportent ou aux opéra(ions qu'ils desservent.
|
7.3 Conditions permettant ur‘;e bonne desserte des terrains par les services publics de collecte

de déchets 1

Selon la nature et I'importance du projet, des aménagements spécifiques pourront étre exigés.

ARTICLE UA8 - Desserte :par les réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire l'objet d'aménagements

|
8.1 Conditions de desserte pz’L:r les réseaux publics d’eau

|
Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit

étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.
Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés

en souterrain.

Doas\e, i c&_,\o\?}wc, o Bele & o ﬂo!‘,Q'w\gume\'
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8.2 Conditions de desserte par les réseaux publics d’assainissement

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre

raccordée au réseau public d'assainissement.
Uévacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est

subordonnée & un prétraitement approprié.

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau public d'assainissement des eaux usées est interdit.
Celles-ci doivent étre dirigées dans le réseau d'eay pluvial aprés une décantation préalable et accord
du gestionnaire du réseau. Une infiltration sur la parcelle peut également étre tolérée, via un dispositif

d'infiltration adapté.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent &tre installés
en souterrain.

8.3 Conditions de desserte par les réseaux d’énergle et d’électricité

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins
énergétiques doit &ire raccordée au réseau public de distribution d'électricité.

Il peut toutefois étre dérogé 3 cette régle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés dolvent étre instaliés

en souterrain.

8.4 Gestion des eaux pluviales

‘ — Annexes) et a

Se référer 4 la cartographie du zonage dassainissement des eaux pluviales (Tome 2~ A )
I« article 10- Gestion des eaux pluviales » des Dispositions Générales du présent réglement.
8.5 Obligations en matiére d'infrastructures et de réseaux de communication électroniques

Les raccordements aux réseaux de télecommunication, de télédistribution et numériques doivent étre
réalisés par des cables souterrains jusqu'au réseau public existant au droit de ['unité fonciére, s'il est
enteré. En cas de réseaux publics aériens, des gaines souterraines doivent &tre posées jusqu'en

limite des emprises publiques.

La réalisation de voles nouvelles destinges a desservir des opérations ou des constructions
s'accompagne de l'installation systématique de gaines et conduites souterraines pour tout type de
réseau, notamment ceux de télécommunication, de télédistribution et numérique,

Lorsgue la constriction regroupe plusieurs logements :

Chacun d'eux doit étre pourvu :

- des lignes téléphoniques,
- des dispositifs collectifs nécessaires a la distribution des services de radiodiffusion sonare et de

télévision dans les logements,
- de lignes de communications électroniques 2 trés haut débit en fibre optlique.

Lorsque le bétiment est & usage mixte :
Il doit également étre équipé de lignes de communications electroniques & trés haut débit en fibre
optique desservant, dans les mémes conditions, chacun des locaux a usage professionnel.
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